PREFEITURA DE SAO LUIS
DECRETO N°60.134, DE 30 DE JANEIRO DE 2024.

Regulamenta os dispositivos do 85° do art. 373,
art. 383 e demais dispositivos da Lei Municipal
n° 6.289, de 28 de dezembro de 2017, “Codigo
Tributario do Municipio de S&o Luis”, para
disciplinar as regras para langamento,
contestacéo, homologacado, impugnacéo,
restituicdo, reconhecimento de beneficio fiscal
dos valores de Imposto Sobre a Transmissédo de
Bens Imoveis — ITBI, e demais afetas & matéria.

O PREFEITO DE SAO LUIS, no exercicio das atribuices legais que Ihe s&o
conferidas pela Lei Orgéanica do Municipio, e em conformidade com o art. 10 da Lei n° 6.289, de
28 de dezembro de 2017;

CONSIDERANDO as regras previstas pela Constituicdo Federal de 1988, pela Lei
N° 5.172 de 1966 (Cddigo Tributario Nacional) e pela N° Lei 6.289 de 2017 (Codigo Tributéario
Municipal de S&o Luis), afetas ao langamento do Imposto Sobre a Transmissdo de Bens Imoveis —
ITBI;

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentar e dar maior transparéncia ao
processo de contestacdo da base de célculo do ITBI pelo contribuinte, em consonancia com o
julgado do REsp 1937821/SP- Tema 1113;

CONSIDERANDO a necessidade de disciplinar a competéncia, os critérios a
serem utilizados e a composicao da Comissao Permanente de Avaliacdo de Imoveis, criada pelo art.
377, § 3°, do Novo Codigo Tributario Municipal, para aferir os valores de mercado dos imoveis
para fins de defini¢do da base de célculo do ITBI;

CONSIDERANDO a necessidade de atualizacdo das regras de procedimentos para
utilizagdo do médulo ITBI-e;

CONSIDERANDO a necessidade de definir e padronizar a documentagdo
necessaria a instrugdo dos processos administrativos de requerimento de imunidade (ou de “nédo
incidéncia” constitucionalmente qualificada) do Imposto Sobre a Transmissdo de Bens Imoveis —
ITBI, asseguradas pela Constituicdo Federal de 1988, pela Lei N°5.172 de 1966 (Cddigo Tributario
Nacional) e pelo artigo 17 da N° Lei 6.289 de 2017 (Cédigo Tributario Municipal de Séo Luis).

DECRETA:

CAPITULO |
DO LANCAMENTO DO ITBI POR MEIO DO MODULO ITBI-e

Art. 1°0Os elementos obrigatorios para lancamento do Imposto Sobre a
Transmissdo de Bens Imoveis por ato oneroso inter vivos (ITBI) constam dos artigos 372 e
seguintes do Cddigo Tributario do Municipio, devendo-se observar referidas normas independente
dos mecanismos utilizados para lancamento e arrecadacao do imposto.

Art. 2°Na forma permitida pelo § 5° do art. 373 do Codigo Tributario do
Municipio, o ITBI sera langado por meio eletrénico, atraves do software ITBI-e, integrado ao
Sistema Tributéario do Municipio - STM, disponivel na pagina oficial da SEMFAZ na internet.

Av. Pedro 11, s/n° - Centro — Palacio de La Ravardiere — CEP: 65010-904 — Sdo Luis/MA



PREFEITURA DE SAO LUIS
DECRETO N°60.134, DE 30 DE JANEIRO DE 2024.

Paragrafo Unico. Os requerimentos de lancamento e homologacdo de ITBI por
meio de processos administrativos serdo tratados como exce¢fes, sempre a interesse justificado da
Administracdo Tributaria.

Art. 3°Para utilizacdo do mddulo ITBI-e, e dentro de suas competéncias legais,
estdo obrigados a prévio credenciamento junto a Secretaria Municipal de Fazenda de S&o Luis:

| - os titulares das serventias extrajudiciais de oficios de notas e de registros de
iméveis, ou aqueles que legalmente respondam por elas, ainda que interinamente;

Il - as instituicBes financeiras, desde que devidamente autorizadas a funcionar, na
forma da legislacao especifica;

Il - demais entes que, em cumprimento de lei, sejam responsaveis por expedir
documentos que tenham forca de escritura publica e que formalizem fatos geradores do ITBI.

8 1° As pessoas elencadas nos incisos do art. 3° deverdo formalizar o pedido de
credenciamento junto & SEMFAZ, informando os dados dos representantes que receberdo login e
senha para acesso ao ITBI-e, responsabilizando-se pelos atos praticados por esses.

8 2° Todos 0s acessos ao ITBI-e deverdo se dar por meio de certificado digital.

Art. 4°Os notérios, os registradores oficiais de imoveis, ou quem legalmente
represente a serventia, as instituicdes financeiras e demais credenciados, na forma do art. 3°,
deverdo, para fins da realizacdo de lavratura, registro, inscricdo, averbacdo e demais atos
relacionados a transmissdo de imoveis ou de direitos a eles relativos:

I - verificar a existéncia da prova do recolhimento do ITBI, do reconhecimento da
ndo incidéncia, da imunidade ou da concessdo de isengdo, por meio de certiddo especifica expedida
pela SEMFAZ;

Il - verificar, por meio de certiddo emitida pela SEMFAZ, a inexisténcia de débitos
de Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) ou de outra natureza referentes
ao imdvel objeto da transacéo até a data da operacao.

I11 — Nos casos de transacdo onerosa, 0s cartorios deverdo anexar no Sistema
Tributario Municipal de S&o Luis, no momento do registro de qualquer transacdo de ITBI, o
documento que originou a operacao.

8 1° As pessoas elencadas no caput deste artigo deverdo transcrever os termos das
certiddes relacionadas nos incisos | e 1l no instrumento, termo ou escritura que lavrarem.

§ 2° Para alteracdo do nome do proprietario no cadastro imobiliario, deverd o
representante do oficio de Registro de Imdveis informar, em campo especifico do médulo do ITBI-
e, que a transferéncia foi concluida no registro de imdveis.

Art. 5°Para formalizagdo do requerimento de lancamento e homologacdo no
madulo ITBI-e:

| - a pessoa credenciada preenchera formulario eletrénico contendo dados sobre a
pretensa transacao;

Il - devidamente preenchido o formulério, serd expedido eletronicamente nimero
de protocolo de requerimento, de onde contara prazo para homologacao do valor do tributo;

Il - a SEMFAZ deverd homologar o valor do ITBI no prazo de até 10 (dez) dias
Gteis, oportunizando ao contribuinte o direito de contestar eletronicamente o valor da avaliacéo
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antes do lancamento, ou aceitar, caso em que a guia de arrecadacdo (DAM) sera disponibilizada
eletronicamente.

IV - Apo6s a compensagdo bancéaria da Guia DAM, a SEMFAZ disponibilizara
eletronicamente a certiddo de quitacdo do ITBI.

_CAPITULOII )
DA CONTESTAGAO E DA IMPUGNAGAO DO ITBI

Art. 6° Considera-se Contestacdo a manifestacdo do contribuinte anterior a
homologacao definitiva do tributo pela Comissdo Municipal Permanente de Avaliacdo , apds ter
conhecimento de que o valor da transmissdo informado difere do valor de mercado aferido
preliminarmente.

Art. 7° Nos termos do inciso Il do art. 5° o contribuinte poderd apresentar
Contestacdo, por meio eletronico, do valor preliminar da avaliacdo, no prazo de até 10 (dez) dias
Uteis a partir da data da disponibilizacdo eletrénica de documento com informacgdes sobre o
lancamento.

8 1° Séo legitimados para apresentar a Contestagdo o proprietario ou adquirente
e/ou representante legal através de procuragdo. Em ambos os casos, munidos com documentos
pessoais e endereco eletrdnico valido.

8 2° A Contestacdo deverd ser elaborada por meio de protocolo eletronico aberto
na plataforma oficial de protocolo da Prefeitura, enderecada a SEMFAZ, contendo o motivo da
discordancia do valor avaliado, anexando-se 0s seguintes documentos:

I — Documentos de identificagdo:

a) em caso de pessoa fisica: documento de identificagdo do adquirente e
proprietéario, contendo CPF e foto;
b) em caso de pessoa juridica: contrato social e cartdo de CNPJ;

Il — Registro do imovel atualizado (até 1 ano);

111 — Documento (titulo publico ou particular) que transmita, por ato oneroso, bens
imdveis, por natureza ou acessdo fisica, e direitos reais sobre imoveis, exceto os de garantia, bem
como cessdo de direitos a sua aquisicdo, em respeito a todas as hipoteses de incidéncia do artigo
373 do Cédigo Municipal, a exemplo de:

a) Carta de Arrematacdo ou Documento de Adjudicacdo;

b) Contrato de compra e venda registrado em cartério;

c) Contrato de financiamento;

d) Escritura publica;

e) Contrato ou Estatuto Social contendo a integralizagdo de bens imoveis ao capital
social;

) Contrato de cesséo de direitos;

IV — Laudo Técnico de avaliagdo do imdvel elaborado por profissional registrado
no conselho profissional devido (atualizado até 60 dias);
V — Certiddo Negativa de Débitos do Municipio (do imovel).
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8 3° A Comisséo de Avalicdo efetuara a anélise da Contestagdo em até 20 (vinte)
dias Uteis, ocasido em que homologara em definitivo o valor de avaliacdo que servird como base de
calculo do langamento de ITBI, disponibilizando a guia DAM para pagamento.

8 4° Em caso de indeferimento da Contestacdo, a SEMFAZ disponibilizard as
razdes, que poderdo ser consultadas por meio do protocolo de requerimento.

Art. 8° Considera-se Impugnacdo ao Lancamento 0 processo previsto nos arts. 278
e seguintes do Cddigo Tributério do Municipio, enderecado a autoridade julgadora de 12 Instancia
do Tribunal Administrativo de Recursos Fiscais, que poderd ser apresentada quando da
discordéncia do valor de ITBI homologado pela Comissdo de Avaliacdo, apds percorridos 0s
trAmites previstos nos arts. 5° a 7° deste Decreto.

Paragrafo Unico — Nos casos de Impugnacio ao Lancamento de ITBI
homologado pela SEMFAZ, o contribuinte deverd apresentar os documentos listados no § 2° do art.
7° deste Decreto, além de outros que julgar indispensaveis, obedecendo as demais normas atinentes
a impugnacdo administrativa constantes do Cédigo Tributario do Municipio.

CAPITULO III
DO RECONHECIMENTO DE BENEFICIO FISCAL

Art. 9° O reconhecimento de imunidade do Imposto Sobre a Transmissdo de Bens
Imoveis - ITBI, assegurada pela Constituicdo Federal de 1988, pela Lei N° 5.172 de 1966 (Cddigo
Tributéario Nacional) e pelo artigo 17 da N° Lei 6.289 de 2017 (Cddigo Tributario Municipal de Séo
Luis), assim como os casos de concessao de isengdo do ITBI, deverdo ser objeto de requerimento
por meio de regular processo administrativo, processado na Secretaria Municipal de Fazenda de
S&o Luis, devendo estar corretamente instruido com toda a documentacdo exigida em cada caso,
consoante 0 ANEXO | deste Decreto, sob pena de ndo conhecimento.

8 1° A qualquer tempo poderd ser requerida documentagcdo complementar ao
contribuinte requerente para subsidiar a analise do processo, com base no artigo 68, 1, do Cddigo
Tributario Municipal.

8§ 2° Apds a conclusdo da analise do processo administrativo, em caso de
deferimento, haveré expedicao de certiddo especifica, que devera ser citada quando das averbacdes
cartorarias.

§ 3° Em caso de indeferimento do processo administrativo de concessdo de
beneficio fiscal, os autos seguirdo para a Comissdao Municipal Permanente de Avaliacdo de ITBI,
para apuracdo da base de célculo e lancamento do tributo.

Art. 10. Néo faz jus ao beneficio de ndo incidéncia nas transmissfes de bens ou
direitos incorporados ao patrimdnio de pessoa juridica em realizacdo de capital, a empresa que nédo
realize atividade econdmica real e que tenha sido criada meramente com a finalidade de se evadir
do regular recolhimento do tributo, valendo-se de simulagdo de negdcio juridico, com fulcro no
paréagrafo Unico do artigo 116 do Cédigo Tributario Nacional, o que dever ser constatado por meio
de analise fiscal.
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Art. 11. Nas hipoteses do 8§82° do art. 156 da Constituicdo Federal, quando do
requerimento de reconhecimento de imunidade tributaria, as empresas que tenham menos de 01
(um) ano de funcionamento deverdo anexar a sua solicitacdo Declaragdo constante do Anexo Il
deste Decreto, sem prejuizo das demais documentacdes especificas.

CAPITULO IV
DA RESTITUIGAO DE ITBI

Art. 12. Na forma do disposto no paragrafo Unico do art. 379 do Cédigo Tributéario
do Municipio, caso ndo se realize o fato gerador do ITBI, com o registro da transferéncia junto ao
respectivo cartorio de registro de imdveis, o sujeito passivo fara jus a uma imediata e preferencial
restituicdo do imposto pago, devendo, para tanto, formalizar requerimento junto a SEMFAZ,
instruido, dentre demais documentos, por:

| - certiddo expedida pela serventia extrajudicial de notas pela auséncia de
escrituracdo e suas razdes, ou declaracdo expedida pela instituicdo financeira, com finalidade
equivalente;

Il - certiddo expedida pelo oficio de registro de imdveis, pela auséncia de novo
registro ou averbacdo na matricula do imével em questéo;

111 — comprovante de pagamento do ITBI;

IV — se pessoa juridica, Contrato social e cartdo de CNPJ; se pessoa fisica, CPF e
documento de identidade com foto;

V - titulo publico ou particular que deu origem a transmissdo regularmente
registrado em cartério;

VI - registro do imovel atualizado (até 1 ano).

Paragrafo Unico - Nos casos de solicitacdo de lancamento de ITBI por demais
entes legalmente autorizados e ndo previstos no inciso | deste artigo, os processos de restituigdo
deverdo ser instruidos com declaracdo de referido ente pela ndo realizacdo do fato gerador do
imposto e suas razdes, além dos documentos dispostos do inciso Il ao VI.

Art. 13. Os processos de restituicdo deverdo seguir o tramite especifico, sendo
instruidos obrigatoriamente pela Superintendéncia da Area de Langamento e Arrecadagdo, que
podera requerer documentos e informacdes da Comissdo de Avaliagdo Permanente do Municipio.

Art. 14. Verificado crédito de ITBI a ser restituido, a Administracdo devera
observar a pedido, ou de oficio, se ha outros débitos fiscais em nome do contribuinte para
compensacdo alternativa a devolucéao do tributo.

i CAPITULO V )
DA COMISSAO MUNICIPAL PERMANENTE DE AVALIAGAO

Art. 15. Na forma do art. 377, § 3° do Codigo Tributario do Municipio, a Comissédo
Municipal Permanente de Avaliacdo, vinculada & Secretaria Municipal de Fazenda e subordinada
diretamente & Superintendéncia da Area de Lancamento e Arrecadagio, tem por objetivo avaliar,
mediante procedimentos aqui fixados, o valor de mercado dos imoveis para fins de definicdo da
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base de célculo do ITBI, ou realizar outras avaliacdes a interesse da Administracdo Publica
Municipal.

Art. 16. A Comissdo Municipal Permanente de Avaliacdo sera composta por, no
minimo, 4 (quatro) membros e, no maximo, 8 (oito) membros e 1 (um) presidente, e 1 (um)
suplente nomeados através de Decreto, sendo o presidente necessariamente auditor fiscal de
carreira, € 0s membros detentores de comprovado conhecimento do mercado imobiliario,
preferencialmente com formacdo académica afim.

Art. 17. A Comissdo Municipal Permanente de Avaliacdo levard em consideragéo
0s seguintes critérios para estabelecimento de valor de mercado dos bens:

| - 0 prego praticado pelo mercado imobilidrio, mediante pesquisa em imobiliérias,
avaliadores e demais profissionais iddneos;

Il - a localizacdo do imdvel e o estado de conservacdo de suas edificacBes e
benfeitorias;

I11 - as normas técnicas de avaliacdo prevista pela Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT e pelo Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA,;

IV - a finalidade e respectiva dimensdo da atividade a ser desempenhada no local;

V - a valorizagdo imobiliria;

VI - histérico de avaliagBes de imdveis similares na mesma area.

Art. 18. A Comissdo Municipal Permanente de Avaliacdo serd presidida por
auditor fiscal de carreira, que ter4 por competéncia precipua a homologacao dos valores e laudos
elaborados pelos membros, além de:

| - ser responsavel pela distribui¢do dos requerimentos e processos de competéncia
da Comisséo, o que se dara preferencialmente por meio eletrénico e sempre de forma aleatoria;

Il - coordenar os trabalhos dos membros da Comissdo para que 0s prazos legais
definidos sejam cumpridos;

111 - apurar e levar ao conhecimento da autoridade imediata qualquer ato que enseje
suspeita de improbidade ou de irregularidade de procedimento adotado no desenvolvimento dos
trabalhos afetos a Comissao;

IV - responder pela instrucdo dos processos de impugnacdo e outros que forem
levados a Comisséo.

Art. 19. A Comissdo Municipal Permanente de Avaliacdo podera, em caso de
necessidade, solicitar instru¢cbes a Comissdo de Avaliacdo - COMAYV, vinculada a Secretaria
Municipal de Urbanismo e Habitacdo, em processos de contestacdo e de impugnacdo
administrativa.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 20. Em caso de necessidade de atualizacdo dos documentos constantes do
Anexos deste Decreto, podera o Secretario Municipal da Fazenda fazé-lo por meio de instrucdo
normativa especifica.

Art. 21. Revoga-se o Decreto Municipal n® 50.624, de 04 de abril de 2018 e demais
legislagdo contréria.
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Art. 22. Este Decreto entra em 30 (trinta) dias ap6s a sua publicacéo.

PALACIO DE LA RAVARDIERE, EM SAO LUIS, 30 DE JANEIRO DE
2024, 203° DA INDEPENDENCIA E 136° DA REPUBLICA.

EDUARDO SALIM BRAIDE
Prefeito

EMILIO CARLOS MURAD
Secretario Municipal de Governo
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ANEXO |

DOCUMENTACAO GERAL PARA TODOS OS PROCESSOS DE
IMUNIDADE DE ITBI

DADOS PESSOAIS

1.

2.

3.

4.

Identificacdo pessoal do representante legal da pessoa juridica contendo nome,
telefone e e-mail validos, para fins de notificacdo dos atos processuais;

Documento oficial de identificacdo do representante legal ou de seu procurador, em
caso representacdo por terceiro (com CPF);

Em caso de representacédo por terceiro, procuragao autenticada (em cartdrio ou por meios
digitais);

Cartdo do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ).

DADOS DOS IMOVEIS

Hwnh e

Comprovante de endereco do bem imovel objeto da transferéncia;
NUmero da Inscricdo imobiliéria;

Registro do imével emitido ha pelo menos 01 (um) ano;

Certiddo Negativa de Débitos do imdvel.

DADOS DA TRANSACAO

1.

Requerimento formalizado com a explicacdo cronoldgica sobre os fatos, sendo
necessario informar em qual artigo da Constituicdo se fundamenta o pedido de
imunidade.

Titulo translativo que comprove a transmissdo do bem imovel que se pretende obter a
imunidade (Por exemplo: Contrato social, Estauto Social, Alteragdo social, Contrato de
compra e venda, Contrato de cessdo de direitos, dentre outros).

Se houver, a Nota Devolutiva do Cartorio que exige a “Certidao de Quitacdo” ou a
“Certiddo Néo Incidéncia” de ITBI.

DOCUMENTACAO ESPECIFICA PARA CADA HIPOTESE DE NAO INCIDENCIA

UNIAQ, ESTADOS, DF E MUNICIPIOS — Art. 150, VI, A da Constituicio Federal

1.

Fotos e/ou documentos que comprovem o modo de utilizacdo do imdvel;

AUTARQUIAS E FUNDACOES INSTITUIDAS E MANTIDAS PELO PODER

PUBLICO — Art. 150, §§2° e 3° da Constituicdo Federal

1.
2.
3.

Fotos e/ou documentos que comprovem o modo de utilizagdo do imével;
Ultima ata de eleigdo autenticada;

As seguintes Demonstragdes Contébeis, referentes aos trés ultimos anos, da
Autarquia ou Fundacao Publica quereceberé o imdvel, elaboradas em
conformidade com a lei e por contador devidamente inscrito no Conselho
Regional de Contabilidade, bem como autenticadas em cart6rio ou em SPED
(ECD/ECF):

Balanco Patrimonial;

Demonstracao do Resultado do Exercicio;

Livro Razdo de todas as contas;
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. Demonstracdo de Mutagdes do Patriménio Liquido ou demonstracdo contabil
equivalente que demonstre as altera¢6es no Patriménio Liquido;
Livro Diério;
Plano de contas comentado;
. Relacdo Anual de Informagdes Sociais (RAIS).

TEMPLOS DE QUALQUER CULTO - Art. 150, VI, b e 84° da Constituicdo Federal.

=

Fotos e/ou documentos que comprovem o modo de utilizagdo do imovel;

Ultima ata de eleigdo autenticada;

3. As seguintes Demonstracdes Contébeis, referentes aos trés ultimos anos, da
entidade religiosa que recebera o imovel, elaboradas em conformidade com a lei e
por contador devidamente inscrito no Conselho Regional de Contabilidade, bem
como autenticadas em cartério ou em SPED (ECD/ECF):

Balanco Patrimonial;

Demonstracdo do Resultado do Exercicio;

Livro Razado de todas as contas;

Demonstracdo de Mutagdes do Patrimdnio Liquido ou demonstracdo contébil
equivalente que demonstre as alteragdes no Patriménio Liquido;

e Livro Diério;

e Plano de contas comentado;

o Relacdo Anual de Informages Sociais (RAIS).

o

PARTIDOS POLITICOS E SUAS FUNDACOES - Art. 150, VI, C e 84° da Constituicdo
Federal.

1.  Fotos e/ou documentos que comprovem o modo de utilizagdo do imovel,

2. Ultima ata de eleigdo autenticada;

3. Comprovante de registro do partido no TSE;

4.  As seguintes Demonstra¢fes Contabeis, referentes aos trés ultimos anos, do partido
politico que recebera o imovel, elaboradas em conformidade com a lei e por contador
devidamente inscrito no Conselho Regional de Contabilidade, bem como autenticadas
em cartorio ou em SPED (ECD/ECF):

« Balango Patrimonial,

« Demonstragdo do Resultado do Exercicio;

« Livro Razao de todas as contas;

« Demonstracdo de Mutacbes do Patrimdnio Liquido ou demonstragdo contébil
equivalente que demonstre as altera¢6es no Patriménio Liquido;

« Livro Diario;

« Plano de contas comentado;

« Relacdo Anual de Informagdes Sociais (RAIS).
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ENTIDADES SINDICAIS DE TRABALHADORES - Art. 150, VI, C e §84°da
Constituicdo Federal.

1.  Fotos e/ou documentos que comprovem o modo de utilizagdo do imovel,

2. Ultima ata de eleigdo autenticada;

3. As seguintes Demonstra¢es Contabeis, referentes aos trés Gltimos anos, da
entidade sindical que receber o imével, elaboradas em conformidade com a lei e
por contador devidamente inscrito no Conselho Regional de Contabilidade, bem
como autenticadas em cartério ou em SPED (ECD/ECF):

« Balango Patrimonial,

« Demonstracdo do Resultado do Exercicio;

« Livro Raz&o de todas as contas;

« Demonstracdo de Mutacbes do Patrimdnio Liquido ou demonstragdo contébil
equivalente que demonstre as alteragdes no Patrimdnio Liquido;

« Livro Diario;

« Plano de contas comentado;

« Relacdo Anual de Informagdes Sociais (RAIS).

INSTITUICOES DE EDUCACAO SEM FINS LUCRATIVOS - Art. 150, VI, C e §4° da
Constituicdo Federal.

1. Fotos e/ou documentos que comprovem o modo de utilizagdo do imdvel;
2. Ultima ata de eleicdo autenticada;
3. As seguintes Demonstragdes Contabeis, referentes aos trés Gltimos anos, da

instituicdo de educacdo sem fins lucrativos que recebera o imével, elaboradas em
conformidade com a lei e por contador devidamente inscrito no Conselho Regional de
Contabilidade, bem como autenticadas em cartério ou em SPED (ECD/ECF):

.Balanc¢o Patrimonial;

.Demonstracdo do Resultado do Exercicio;

. Livro Raz&o de todas as contas;

.Demonstragdo de Mutagdes do Patriménio Liquido ou demonstracdo contébil

equivalente que demonstre as alterac@es no Patriménio Liquido;

. Balancetes analiticos mensais de todas as contas;

.Balancete analitico anual de todas as contas;

«Plano de contas comentado;

.Relacdo Anual de Informacg6es Sociais (RAIS).

ENTIDADES DE ASSISTENCIA SOCIAL SEM FINS LUCRATIVOS - art. 150, VI, C e
84° da Constituicdo Federal.

1.  Fotos e/ou documentos que comprovem o modo de utiliza¢do do imdvel;

2. Ultima ata de eleigdo autenticada;

3. Asseguintes Demonstra¢@es Contabeis, referentes aos trés ultimos anos, da entidade
de assisténcia social sem fins lucrativos que recebera o imével, elaboradas em
conformidade com a lei e por contador devidamente inscrito no Conselho Regional
de Contabilidade, bem como autenticadas em cartério ou em SPED (ECD/ECF):

.Balanc¢o Patrimonial;
.Demonstracdo do Resultado do Exercicio;
.Livro Razdo de todas as contas;
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.Demonstracdo de Mutag¢bes do Patrimdnio Liquido ou demonstragdo contébil
equivalente que demonstre as altera¢@es no Patriménio Liquido;

.Livro Diério;

«Plano de contas comentado;

.Relacdo Anual de Informacg6es Sociais (RAIS).

REALIZACAO DE CAPITAL OU TRANSFORMACAO SOCIETARIA — art. 156, §2°,
|

CASO 1: Transmissao de bens ou direitos incorporados ao patriménio de pessoa juridica
em realizacdo de capital.

Da empresa que recebera o imovel:

1. Estatuto Social ou outro documento formal de constituicdo da empresa
registrado em Cartério ou na Junta Comercial,

2. Todas as alteragdes contratuais da empresa registradas em Cartdrio ou na Junta
Comercial;

3. Asseguintes Demonstracdes Contabeis da entidade que recebera o imével, elaboradas
em conformidade com a lei e por contador devidamente inscrito no Conselho
Regional de Contabilidade, bem como autenticadas em cartorio ou em SPED
(ECD/ECF):

. Balanco Patrimonial,

« Demonstracdo do Resultado do Exercicio;

o Livro Razéo de todas as contas;

« Demonstracdo de Mutagdes do Patrimdnio Liquido ou demonstracdo contabil
equivalente que demonstre as alteraces no Patriménio Liquido;

o Livro Diério;

« Plano de contas comentado;

« Relacdo Anual de Informagdes Sociais (RAIS).

Observacdo: Exige-se a apresentacdo de todas as demonstracBes acima citadas
referentes aos 2 (dois) anos anteriores e aos 2 (dois) anos subsequentes a realizacdo de
capital (integralizagdo).

Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividadesapds o ato de integralizagdo ao
capital social, ou menos de 2 (dois) anos antes dela, as demonstracdes contabeis dos 3 (trés)
primeiros anos seguintes a data da integralizagao.

Caso, ainda, 0 ano da integralizacdo seja o ano-calendario vigente e também seja o
mesmo ano da constituicdo da empresa, faz-se necessario o preenchimento da
“DECLARACAO DE EMPRESAS COM MENOS DE 1 ANO DE FUNCIONAMENTO?”,
disponibilizada ao final deste anexo, para cada imével que foi integralizado & empresa.
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REALIZACAO DE CAPITAL OU TRANSFORMACAO SOCIETARIA — art. 156,

8201

CASOQO 2: Transmissdo de bens ou direitos decorrente de fusdo, incorporacao ou cisao
de pessoa juridica

Da empresa que receberd o imdvel:

1. Estatuto Social ou outro documento formal de constituicdo da empresa
registrado em Cartério ou na Junta Comercial;

2. Todas as alteracbes contratuais da empresa registradas em Cartdrio ou na
Junta Comercial;

3. As_sequintes Demonstracdes Contabeis da_entidade que receberd o _imdvel,
elaboradas em conformidade com a lei e por contador devidamente inscrito no
Conselho Regional de Contabilidade, bem como autenticadas em cartério ou
em SPED (ECD/ECF):

eBalanco Patrimonial;

eDemonstracdo do Resultado do Exercicio;

el ivro Razdo de todas as contas;

eDemonstracdo de Mutacdes do Patrimonio Liguido ou demonstracéo contabil
equivalente que demonstre as alteracdes no Patrimoénio Liquido;

eLivro Diario;

ePlano de contas comentado;

eRelacdo Anual de Informaces Sociais (RAIS).

Observacédo: Exige-se a apresentacdo de todas as demonstrac6es acima citadas
referentes aos 2 (dois) anos anteriores e aos 2 (dois) anos subseqguentes a fusao,
incorporacdo ou cisdo. Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades apds o
ato ou menos de 2 (dois) anos antes dela, as demonstracdes contabeis dos 3 (trés)
primeiros anos sequintes a data da fusdo, incorporacao ou cisdo.
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REALIZACAO DE CAPITAL OU TRANSFORMACAOQO SOCIETARIA — art.
156, 82° 1

CASO 3: Transmissado de bens ou direitos decorrente de extincdo de
pessoa juridica.

Da empresa possuidora do imével gque sera extinta:

1. Estatuto Social ou outro documento formal de constituicdo da empresal
registrado em Cartério ou na Junta Comercial;

2. Todas as altera¢gBes contratuais da empresa registradas em Cartorio ou
na Junta Comercial,

3. As seguintes Demonstracdes Contabeis da entidade que recebera o
imovel, elaboradas em conformidade com a lei e por contador
devidamente inscrito no Conselho Regional de Contabilidade, bem
como autenticadas em cartério ou em SPED (ECD/ECF):

. Balanco Patrimonial;
. Demonstracéo do Resultado do Exercicio;
« Livro Razéo de todas as contas;

. Demonstracéo de Mutag¢des do Patrimdnio Liquido ou demonstracao
contabil equivalente que demonstre as altera¢cdes no Patriménio
Liquido;

. Livro Diério;
« Plano de contas comentado;
. Relacédo Anual de Informacgdes Sociais (RAIS).

Observacéao: Exige-se a apresentacdo de todas as demonstracdes acima
citadas referentes aos trés anos anteriores ao ano da extingao.
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REALIZACAO DE CAPITAL OU TRANSFORMACAOQO SOCIETARIA — art.
156, 82°|

CASO 4: Processo de Comprovacdo de Nao Incidéncia de ITBI — Para
empresas gue tenham preenchido a “DECLARACAO DE EMPRESAS
COM MENOS DE 1 (UM) ANO DE FUNCIONAMENTQ"

1. O ndamero do processo originario que concedeu a “Certidao de Nao
Incidéncia”;
2. Registro atualizado do imovel.

3. Copia da “Certiddo de Nao Incidéncia” de ITBI emitida pela
SEMFAZ.

4. As seguintes demonstracfes contabeis da empresa que recebeu
o imébvel, referentes ao primeiro ano de funcionamento,
elaboradas em conformidade com a lei e por contador
devidamente inscrito no Conselho Regional de Contabilidade,
bem como autenticadas em cartorio ou em SPED (ECD/ECF):

e Balanco Patrimonial;
e Demonstragédo do Resultado do Exercicio;
e Livro Razéo de todas as contas;

e Demonstragdo de Mutagdes do Patrimonio Liquido ou
demonstracao contabil equivalente que demonstre as
alteracdes no Patrimonio Liquido;

e Livro Diéario;
e Plano de contas comentado;

e Relacdo Anual de Informacgdes Sociais (RAIS).
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OBSERVA(;AO VALIDA PARA TODOS OS CASOS ACIMA CITADOS:
Caso nao possua todas as demonstracdes contabeis exigidas, é necessario
que se anexe, a0 menos, todas as demonstracdes contdbeis obrigatérias
pela legislacdo contabil, de acordo com a forma societéria, necessitando
sempre, pelo menos, da Demonstracdo do Resultado do Exercicio, do
Balanco Patrimonial e do Livro Razao.

ANEXO Il

DECLARACAO DE EMPRESAS COM MENOS DE 1 (UM) ANO DE
FUNCIONAMENTO
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DECLARACAO

Eu, ,inscrito sob o CPF

de numero , heste ato representando legalmente, por|

meio de procuracdo ou documento que comprove a minha qualidade de sécio

ou empresario, a pessoa juridica denominadal
,inscrita  sob o CNPJ

de nimero , declaro que a referida empresa|

teve inicio no ano-calendario vigente, 0 mesmo ano em que foi integralizado
em seu capital social o imovel localizado na cidade de Séao Luis — Maranhéo,
localizado na Rua/Av. : , Bairro
, NUmero , Complemento

, Inscricdo imobiliaria

e Registrado no Cartério de
Registro de Iméveis de Séo Luis sob a Matricula n° , Livro
e Folha(s)

Por néo ter completado ainda um ano desde a abertura da ja citada
empresa, declaro que ndo ha demonstracdes contabeis capazes de subsidiar
0 processo administrativo de requerimento de nado incidéncia do Imposto
Sobrea Transmissao de Bens Imoveis (ITBI).

Desse modo, caso a “Certiddo de Nao Incidéncia de ITBI” venha a ser
concedida pelo Fisco Municipal em favor da citada pessoa juridica no ato de
integralizacdo de bem imovel ao seu capital social, comprometo-me a
ingressar daqui a um ano, na data de / / , COM um processo
administrativo especifico denominado de “Comprovacado de N&o Incidéncia
de ITBI” na Secretaria Municipal de Fazenda de S&o Luis, para fins de
verificacdo do cumprimento de todos 0s requisitos constitucionais e legais,
anexando toda a documentacado exigida no Anexo Unico do Decreto que rege
0 citado imposto.

Confirmo ter ciéncia de que, se nao for dada entrada do processo
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administrativo de “Comprovagao de Nao Incidéncia de ITBI”, a empresa
podera ser colocada sob acao fiscal ou ter o reconhecimento invalidado de
oficio.

Também tenho pleno conhecimento de que, ainda que a empresa
tenha ingressado com o processo de “Comprovacdo de Nao Incidéncia de
ITBI” na data aprazada, caso seja constatado pela fiscalizacdo que a pessoa
juridica tenha sido criada com o mero intuito de se evadir do pagamento do
iImposto por ocasido de transmisséo inter vivos por meio de simulagédo de
negocio juridico com abuso das formas, notadamente pela criacdo de
interposta pessoa juridica sem fins econémicos de fato, a certiddo de nao
incidéncia por ventura emitida pela Secretaria Municipal serd desconsiderada e
0 imposto sera cobrado regularmente, com imposicéo de penalidades ou néo,
conforme o caso, com fulcro no artigo 116, paragrafo Unico do Codigo
Tributario Nacional e do artigo 309 do Cdédigo Tributario Municipal abaixo
transcritos:

Caodigo Tributario Nacional - Lei N°©5.172 de 1966.

Art. 116. Salvo disposicdo de lei em contrério,
considera-se ocorrido o fato gerador e existentes 0s
seus efeitos:

| - tratando-se de situacao de fato, desde o momento
em que o se verifiguem as circunstancias materiais
necessarias a que produza os efeitos que
normalmente lhe sédo préprios;

[I- tratando-se de situacao juridica, desde o momento
em que esteja definitivamente constituida, nos termos
de direito aplicavel.

Paragrafo unico. A autoridade administrativa podera
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desconsiderar atos ou negocios juridicos praticados
com a finalidade de dissimular a ocorréncia do fato
gerador do tributo ou a natureza dos elementos
constitutivos da obrigacdo tributaria, observados o0s
procedimentos a serem estabelecidos em lei ordinaria.

Caodigo Tributario Municipal - Lei N° 6.289 de 2017

Art. 309. O reconhecimento administrativo de isencéo,
imunidade ou beneficio fiscal ndo gera direito
adquirido e sera obrigatoriamente invalidado ou
suspenso, conforme o caso, por ato de oficio, sempre
que se apure que o beneficiado ndo satisfazia ou
deixou de satisfazer as condi¢des, ou ndo cumpria ou
deixou de cumprir os requisitos para a concessao do
favor, cobrando-se o crédito acrescido de encargos
moratorios:

| - com imposicéo de penalidade cabivel, nos casos de
dolo ou simulagéo do beneficiado, ou de terceiro em
beneficio daquele; ou

Il - sem imposicéo de penalidades, nos demais casos.

Assinatura Fisica ou Digital Autenticada
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